Uchwata Nr XXIV/521/2019
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 30 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 190/2/2010
w rejonie ,,Mitocin — Park” w Rzeszowie — W czesci B/2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r., poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn.
zm. V), po stwierdzeniu, ze nie zostajg naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, w czgséci przyjetej uchwata Nr XLIV/407/2002
Rady Miejskiej w Glogowie Matopolskim z dnia 29 maja 2002 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Glogow Matopolski,
wraz z pdzn. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 190/2/2010 w rejonie
,,Miltocin Park” w Rzeszowie — w czesci B/2, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, o powierzchni okoto 2,87 ha, potozony w potnocnej czesci miasta, na
osiedlu Mitocin, po wschodniej stronie ulicy Mitocinskiej, w granicach oznaczonych na rysunku
planu.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu, wykonany na mapie w skali 1:1000, stanowigcy integralng czes¢
uchwaly, obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3.1. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni okoto 1,74 ha;
2) ZP —teren zieleni urzadzonej o funkcji izolacyjnej, o powierzchni okoto 0,32 ha;
3) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej, o powierzchni okoto 0,54 ha;
4) KDW - tereny drog wewngtrznych, o powierzchni okoto 0,27 ha.
2. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
sg $cisle okreslone i Obowigzuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym na rysunku planu.
§ 4.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ intensywno$¢ zabudowy zdefiniowana
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym do powierzchni
catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni kondygnacji podziemnych;

Y Dz. U. 22019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716 i 1815.




2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, zaznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca zabudowe na dzialce, ktorej nie mozna przekroczy¢é zadng nadziemnag czgsécia
budynku, w tym: $ciang, slupem, schodami, rampa, pochylnig, galerig, tarasem, balkonem,
gzymsem, zadaszeniem nad wej$ciem;

3) mpzp nr 190/2/2010 — cze$¢ A — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 190/2/2010 w rejonie ,Mitocin Park” w Rzeszowie — czgs¢ A, uchwalony
uchwatg NrVI1I/120/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 22 lutego 2011r., ogloszong
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego z 2013 r., poz. 1326;

4) symbolu, nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu na rysunku planu;

5) stropodachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy
stropodach, o nachyleniu potaci mniejszym lub rownym 12°, ograniczony $cianami attykowymi;

6) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach, o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym
niz 12°.

2. Przywotane w planie nazwy ulic sa nazwami obowigzujacymi w dniu wejécia niniejszej
uchwaty.

§ 5.1. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na $rodowisko, w rozumieniu przepisoOw dotyczacych ochrony srodowiska.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 6.1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie wszelkich obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore sg
Zwigzane z przeznaczeniem terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktére nie sa
zwiagzane z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie zjego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie;

3) przy zagospodarowaniu terenu nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odleglosci od istniejgcych
obiektow 1 wurzadzen infrastruktury technicznej a w przypadku wystgpienia kolizji
projektowanych obiektéw i urzadzen z obiektami i urzadzeniami istniejagcymi, dopuszcza si¢ ich
przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania
terenu;

4) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
istniejacych i1 projektowanych ciagéw komunikacyjnych, a w przypadku braku mozliwosci
technicznych takiego usytuowania, na pozostatych terenach, wzdtuz granic dziatek;

5) rozbudowa sieci wodociagowej — wodociagi, o $rednicach nie mniejszych niz © 80 mm
i przytacza, o $rednicach nie mniejszych niz @ 25 mm;

6) rozbudowa sieci wodociggowej do celow przeciwpozarowych — wodociagi, 0 $rednicach nie
mniejszych niz @ 110 mm;

7) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej — kanaly sanitarne grawitacyjne, o $rednicach nie
mniejszych niz @ 200 mm i przylacza o srednicach nie mniejszych niz @ 160 mm;

8) rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaty deszczowe, o $rednicach nie mniejszych @ 250
mm i przytacza, o Srednicach nie mniejszych niz @ 200 mm;

9) rozbudowa sieci gazowej — gazociagi, o srednicach nie mniejszych niz @ 40 mm i przylacza,
0 $rednicach nie mniejszych niz @ 20 mm;



10) rozbudowa miejskiej sieci cieptowniczej — sie¢ rozdzielcza, O $rednicy nie mniejszej niz
© 20 mm.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode do celow bytowych — z miejskiej sieci wodociagowej, W tym:
z wodociaggow usytuowanych w ulicach: Mitocinskiej, Waniliowej, Cynamonowej;

2) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — z miejskiej sieci wodociggowej o $rednicy
nie mniejszej niz @ 110 mm;

3) odprowadzenie $ciekow komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, w tym do
kanatow sanitarnych grawitacyjnych usytuowanych w ulicach: Mitocinskiej, Waniliowej,
Cynamonowej;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z ulic i placow oraz terenéw zabudowy — po
podczyszczeniu, do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, w tym: do kanatéw deszczowych
zlokalizowanych w ulicach: Mitocinskiej, Waniliowej, Cynamonowej;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatki wlasne, z wykorzystaniem: retencji W miejscu (mate
zbiorniki retencyjne) lub infiltracji powierzchniowej indywidualnej;

6) zaopatrzenie w gaz ziemny — z sieci gazowej $redniego ciSnienia, w tym z gazociggow $redniego
cisnienia usytuowanych w ulicach: Milocinskiej, Waniliowej, Cynamonowej;

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplng i ciepta wode uzytkowa:
a) z miejskiej sieci cieptowniczej,

b) z indywidualnych zrodet dystrybucji ciepta z wykorzystaniem gazu ziemnego, lekkiego oleju
opatowego, niskoemisyjnych urzadzen grzewczych na paliwa state, odnawialnych zrodet
energii lub energii elektrycznej;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej $redniego napigcia poprzez
stacje transformatorowe SN/nN oraz kablowe linie niskiego napigcia.

§ 7. Gospodarowanie odpadami komunalnymi — na zasadach przyjetych w miescie.

§ 8. Do czasu realizacji ustalen planu, teren objety planem pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu, bez mozliwosci jego zabudowy budynkami lub budowlami o charakterze tymczasowym,
nie zwigzanymi z realizacjg zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartoséci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§ 10.1. Tereny oznaczone symbolami: MN.1, MN.2 oraz MN.3 przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust.1:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywnos¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,25 i nie wigksza niz 0,5;
4) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 10 m;

5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;



6) gabaryty obiektow:

a) budynki mieszkalne, o nie wigcej niz trzech kondygnacjach nadziemnych, przy czym trzecia
kondygnacja mozliwa wytacznie w poddaszu,

b) budynki gospodarcze, garazowe lub gospodarczo-garazowe, 0 jednej kondygnacji nadziemnej,

C) wiaty gospodarcze, garazowe lub gospodarczo-garazowe — 0 gabarytach nie przekraczajacych
gabarytow budynkow o tej samej funkc;ji;

7) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe dachy strome o kacie
nachylenia gtownych potaci:

— w terenie MN.1 — nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 45°,
— w terenach MN.2 i MN.3 — nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 45°

— przy czym dopuszcza si¢ przekrycie czes$ci (nie wigkszej niz 50% powierzchni zabudowy)
budynku mieszkalnego, stropodachem ptaskim, tarasem lub dachem zielonym,

b) dla budynkéw i wiat: gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych —
dwuspadowe lub wielospadowe dachy strome, o kacie nachylenia gtéwnych potaci jak na
budynku mieszkalnym zlokalizowanym na tej samej dziatce budowlane;;

8) lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami okreslonymi
W § 6 ust.1 niniejszej uchwaty.

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenach, o ktérych mowa
w ust.1:

1) dla dziatek budowlanych w zabudowie wolnostojacej:

a) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,05 ha,

b) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 20,0 m;
2) dla dziatek budowlanych w zabudowie blizniaczej:

a) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,08 ha,

b) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 25,0 m;
3) dla dziatek budowlanych w zabudowie szeregowe;j:

a) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,10 ha,

b) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 30,0 m;

4) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej
przewidywana jest obstuga komunikacyjna terenu, o ktérej mowa w ust. 4, — 90°, z tolerancjg +
5°,

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktorych mowa w ust.1:

1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu MN.1 — z drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej
symbolem 1 KDL w mpzp nr 190/2/2010 — cz¢s¢ A oraz z drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej symbolem KDD.1: bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzng, oznaczong
symbolem KDW.1;

2) dostepnos¢ komunikacyjna terenu MN.2 — z drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej
symbolem KDD.1 bezposrednio oraz poprzez drogi wewngtrzne, oznaczone symbolami: KDW.1
i KDW.2;

3) dostepnos¢ komunikacyjna terenu MN.3 — z drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych
symbolami: KDD.1 i KDD.2 oraz z drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem
KDD.1, poprzez droge wewnetrzng, oznaczona symbolem KDW.2;



4) miejsca do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu;
5) ilo$¢ miejsc do parkowania — nie mniejsza niz 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal
mieszkalny.
§11. 1. Teren oznaczony symbolem ZP.1 przeznacza si¢ pod zielen urzadzong o funkcji
izolacyjnej.
2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 85% powierzchni terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciggdow pieszych, drog (Sciezek) rowerowych oraz obiektow matej
architektury;

3) lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami okreslonymi
W § 6 ust.1 niniejszej uchwaty.

3. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu, o ktorym mowa w ust. 1 — z drogi publicznej klasy
dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD.2 oraz z drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej
symbolem KDD.1, poprzez drogi wewngtrzne, oznaczone symbolami: KDW.1 i KDW.2.

§12. 1. Tereny oznaczone symbolami: KDD.1 i KDD.2, przeznacza si¢ pod drogi publiczne klasy
dojazdowe;j.
2. Zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust.1:
1) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 5,0 m;
2) chodniki co najmniej jednostronne;

3) lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami okreslonymi
w § 6 ust.1 niniejszej uchwaty.

3. Dostgpno$¢ komunikacyjna terendéw, o ktorych mowa w ust.1:

1) KDD.1 -z drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 1 KDL w mpzp nr 190/2/2010
— cze$¢ A oraz z drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD.1;

2) KDD.2 — z ulicy Waniliowej, graniczacej od strony potudniowej z obszarem objetym planem oraz
z drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD.1.
§13. 1. Tereny oznaczone symbolami: KDW.1 i KDW.2 przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne.
2. Zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust.1:
1) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 5,0 m;

2) lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami okreslonymi
w § 6 ust.1 niniejszej uchwaty.

3. Dostepnos¢ komunikacyjna terendow, o ktoérych mowa w ust.1 — z drogi publicznej klasy
dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD.1.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Andrzej Dec



UZASADNIENIE DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 190/2/2010
w rejonie ,,Mitocin — Park” w Rzeszowie — w czeSci B/2
(sporzqdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pézn. zm.)

= Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogow
wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy.

art. Lust. 2 pkt 1112

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udzialu spoteczenstwa
i zachowania jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu w zakresie
wynikajacym z przepiséw art. 17 ustawy, oraz w zakresie wynikajacym z przepisow ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2081, z p6zn. zm.). Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym
przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnos$ci przejrzystosci procedur
planistycznych.

Prezydent Miasta Rzeszowa, w dniu 2 lipca 2010 r., zawiadomit o podjeciu przez Rad¢ Miasta
Rzeszowa uchwaty Nr LXIX/1155/2010 z dnia 26 stycznia 2010 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 190/2/2010 w rejonie ,,Milocin — Park”
w Rzeszowie w granicach okreslonych w uchwale Nr LXXV/1291/2010 Rady Miasta Rzeszowa
zdnia 25 maja 2010 r., w prasie miejscowej — Gazecie Codziennej ,,NOWINY” oraz poprzez
obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji
Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa. W obwieszczeniu i ogloszeniu
podano termin (od 2 lipca 2010 r. do dnia 27 lipca 2010 r.) i zasady sktadania wnioskow do projektu
planu. Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu, wptyneto: 17 ztozonych w wyznaczonym
terminie, oraz 816 zlozonych po terminie wnioskdéw, o ktérych mowa w art. 17 pkt 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wszystkie wnioski ztozone w terminie zostaty
rozpatrzone pozytywnie na etapie przedprojektowym przez Prezydenta Miasta Rzeszowa. Wnioski od
instytucji i organow, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6 ustawy zostaly przeanalizowane i wzigte pod
uwagg w trakcie sporzadzania projektu.

Objecie uchwalg o przystapieniu do sporzadzenia planu obszaru o powierzchni okoto 125 ha
pozwolito na opracowanie koncepcji zagospodarowania dla prawie calego osiedla Mitocin i dalsze
etapowanie prac w zaleznosci od potrzeb.

W zwiazku z konieczno$cia przygotowania terenéw inwestycyjnych dla Parku Naukowo-
Technologicznego Rzeszow-Dworzysko, opracowano i uchwalono w 2011 r. — mpzp nr 190/2/2010
W rejonie ,,Mitocin — Park” w Rzeszowie — w czeSci A, o powierzchni okoto 31,5 ha (uchwata
Nr VI1/120/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 22 lutego 2011 r., ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego z 2013 r., poz. 1326).

W celu zagwarantowania ochrony i przeznaczenia zgodnego z interesem publicznym zespotu
szkolno-parkowego d. Krajowej Nizszej Szkoty Rolniczej, opracowano i uchwalono w 2019 r. — mpzp
nr 190/2/2010 w rejonie ,,Mitocin — Park” w Rzeszowie — w czeéci B/1, o powierzchni okoto 8,88 ha
(uchwata Nr XX/395/2019 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 22 pazdziernika 2019 r., ogloszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego z 2019 r., poz. 5353).



W zwiazku z konieczno$cia zarezerwowania terenow pod lokalny uktad komunikacyjny po
potudniowo-wschodniej stronie drogi zbiorczej przewidzianej w mpzp nr 190/2/2010 w czesci A,
opracowany zostal mpzp nr 190/2/2010 w czg$ci B/2, obejmujacy obszar o powierzchni o0 okoto
2,87 ha.

Projekt planu zostat opracowany przez zespot pracownikow Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.

W trakcie trwania procedury zainteresowane osoby informowane byly o postepach
W opracowaniu projektu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 190/2/2010 w rejonie ,,Mitocin
— Park” w Rzeszowie — w czeSci B/2, zostal sporzadzony wraz z prognoza oddziatywania ustalen
projektu planu na §rodowisko. Zakres prognozy uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Rzeszowie i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie. Przy
opracowaniu prognozy uwzgledniono m.in. informacje zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym,
przygotowanym na potrzeby projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 190/2/2010 w rejonie ,,Mitocin
— Park” w Rzeszowie — w czgéci B/2 zostal przedstawiony na posiedzeniu Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w dniu 22 listopada, gdzie uzyskat pozytywna opini¢. W marcu
2019 r. projekt planu, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, zostal wystany do
zaopiniowania i uzgodnien. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko zostat
pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez organy wymagane przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z uzgodnieniem z uwagami
przez Miejski Zarzad Drog w Rzeszowie (pismo znak: TD.7323.210.2019.AK z dnia 22 marca
2019r.), wprowadzono korekty do projektu planu i wystano do ponownego uzgodnienia do ww.
organu. Miejski Zarzad Droég uzgodnit skorygowany projekt bez uwag (pismo znak:
TD.7323.210.2019.AK z dnia 23 kwietnia 2019 r.) projekt MPZP Nr 190/2/2010 w rejonie ,,Mitocin —
Park” w Rzeszowie — w czesci B/2.

Ogloszenie i obwieszczenie o terminie wytozenia do publicznego wgladu ukazato si¢ w dniu
14 maja 2019 r., w miejscowej prasie — Gazecie Codziennej ,,NOWINY™, na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej Urzedu
Miasta Rzeszowa. Okre$lono zasady sktadania uwag. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu od dnia 21 maja 2019 r. do dnia 21 czerwca 2019 r.
W dniu 12 czerwca 2019 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi W projekcie
planu. Termin sktadania uwag uptynat w dniu 21 lipca 2019 r.

Do projektu planu, w terminie przewidzianym ustawa, tj. do dnia 21 lipca 2019 r., nie wplyne¢ty
zadne uwagi.

art. Lust. 3
W trakcie opracowywania projektu planu byly wazone interesy publiczne i prywatne, W tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Przeanalizowano aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne, 0 ktorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy. Obszar objety projektem planu
stanowi prawie w catosci (poza niewielkim fragmentem terenu przy ulicy Waniliowej) wlasno$é
prywatng. W zwiazku z obserwowanym na osiedlu Mitocin niekontrolowanym rozlewaniem si¢
zabudowy, sporzagdzenie projektu planu miato na celu zabezpieczenie terenéw pod publiczne drogi
dojazdowe 1 drogi wewngtrzne, przeznaczone dla obslugi terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Ustalone zasady zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledniaja w miare
mozliwosci zarowno interesy publiczne jak tez prywatne.



= Informacja dotyczaca rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacii wymogdOw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzglgdniono w projekcie
planu, w zakresic wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stosownie do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowigzkowy zakres ustalen planu
miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci
od potrzeb.

Ww. zagadnienia uwzgledniono stosownie do wystgpujacych uwarunkowan majacych wptyw na
zagospodarowanie terenéw objetych projektem planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz z uwzglgdnieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;j.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 190/2/2010 w rejonie ,,Mitocin
— Park” w Rzeszowie — w czgséci B/2, obejmuje tereny o powierzchni okoto 2,87 ha, potozone w
potnocnej czgsci miasta, na osiedlu Mitocin, po wschodniej stronie ulicy Mitocinskie;j.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa,
w czgéci uchwalonej uchwatg Nr XLIV/407/2002 Rady Miejskiej w Gtogowie Matopolskim z dnia 29
maja 2002 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Glogéw Matopolski, wraz z pézn. zm., przewiduje na przedmiotowym
obszarze istniejacg i proponowana: ,,zabudowe jednorodzinng lub zagrodowa, z udziatem ustug lub
drobnej produkcji”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 190/2/2010 w rejonie ,,Mitocin
— Park” w Rzeszowie — w czgsci B/2, ustala przeznaczenie terenow pod: zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng (MN.1, MN.2, MN.3), zielen urzadzona o funkcji izolacyjnej (ZP.1), drogi publiczne
klasy dojazdowej (KDD.1, KDD.2) i drogi wewngtrzne (KDW.1, KDW.2), w zwiagzku z tym nie
narusza ustalen Studium.

art. Lust. 2 pkt1i2

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury poprzez przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, stanowigca
kontynuacje rodzaju zabudowy wystepujacej w bezposrednim sgsiedztwie. Funkcje uzupeiniajgce
stanowia: zielen urzadzona o funkcji izolacyjnej, drogi publiczne dojazdowe oraz drogi wewnetrzne.

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenie
zasad zabudowy, nawigzujacych do istniejacego zagospodarowania, a takze zgodnych z polityka
przestrzenng miasta.

Dla terenéw oznaczonych symbolami MN.1, MN.2, MN.3 przeznaczonych pod zabudowe¢
mieszkaniowa jednorodzinng, okreslono nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu.  Ustalono parametry 1 wskazniki  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym lini¢ zabudowy, wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki, intensywno$¢ zabudowy, udzial powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢
zabudowy oraz gabaryty budynkoéw i geometri¢ dachow.

W projekcie planu wyznaczony zostal teren ZP.1, przeznaczony pod zielen urzadzona o funkcji
izolacyjnej, ktora ma za zadanie chroni¢ tereny MN.2 i MN.3 przed ucigzliwosciami hatasu
komunikacyjnego, powodowanego przez drogg zbiorcza, przewidziang w mpzp nr 190/2/2010
W czgscei A.



art. 1 ust. 2 pkt 7

Obszar objety projektem planu stanowi prawie w catosci (poza niewielkim fragmentem terenu

przy ulicy Waniliowej, nalezacym do Miasta) wlasnos¢ prywatng. W zagospodarowaniu obszaru
objetego projektem planu uwzgledniono istniejaca strukturg wlasnosciows.

art. 1 ust. 2 pkt 10 13

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej.
Przewidziano obstugg w zakresie infrastruktury technicznej z sieci: wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej, gazowej. Dopuszczono rozbudowe
i przebudowe sieci, okreslono ich minimalne parametry oraz sposéb powigzania z istniejagcym
systemem uzbrojenia.

W projekcie nie ma ustalen, ktore uniemozliwialy lokalizowanie inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Obstuga komunikacyjna nowych obszaréw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng: MN.1, MN.2, MN.3 obywa¢ si¢ bedzie poprzez drogi publiczne klasy dojazdowej
KDD.1 i KDD.2 oraz drogi wewnetrzne KDW.1 i KDW.2.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, ustalono w projekcie planu, sposob
realizacji miejsc parkingowych oraz ich minimalng ilo$¢. Miejsca parkingowe maja by¢ lokalizowane
na powierzchni terenéw lub w garazu w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy
lokal mieszkalny.

art. 1ust. 4

Przyjete rozwigzania dotyczace sytuowania nowej zabudowy uwzgledniaja wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Uktad przestrzenny spelnia wymog ograniczania transportochtonnosci. Planowane drogi
publiczne KDD.1 i KDD.2 oraz drogi wewnetrzne KDW.1, KDW.2, umozliwig obstuge terenow,
ktére nie sg obecnie dostepne komunikacyjnie.

Mieszkancy beda mogli korzysta¢ z publicznego transportu zbiorowego. W poblizu, przy ulicy
Milocinskiej znajduje si¢ przystanek autobusowy (linia 18 i 19).

W drogach publicznych przewiduje si¢ chodniki, w celu zagwarantowania bezpieczenstwa
pieszych.

Nowa zabudowa zlokalizowana bedzie W bezposrednim sasiedztwie obszarow o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Tereny objete projektem planu sg
mozliwe do uzbrojenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, cieptownicze.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu planu uwzglgdniaja wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania

wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Przyjete rozwigzania oparte zostaly na opracowaniu

ekofizjograficznym i zweryfikowane w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej na
potrzeby projektu planu.

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych z ustalen

projektu planu na poszczeg6lne elementy srodowiska, okreslone zostaty zasady:

— ochrony powietrza — poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na Srodowisko, wykorzystanie miejskiej sieci cieptowniczej do ogrzewania obiektow,
dopuszczenie wykorzystania indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem gazu ziemnego,
lekkiego oleju opatowego, niskoemisyjnych urzadzen grzewczych na paliwa stale, odnawialnych
zrodet energii lub energii elektrycznej,



— ochrony S$rodowiska wodnego — poprzez wprowadzenie nakazoéw: odprowadzania $cickow
komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej oraz odprowadzanie wod opadowo-
roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

— ochrony gruntow — poprzez wprowadzenie nakazu gospodarowania odpadami komunalnymi
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

— ochrony przyrody — poprzez wprowadzenie nakazu zachowania powierzchni biologicznie czynnej,

— ochrony przed halasem — poprzez wykluczenie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz wprowadzenie zieleni o funkcji izolacyjnej.

Na obszarze objetym projektem planu, nie wystgpuja rosliny objete ochrona, siedliska chronione,
ktére moglyby ulec zniszczeniu w trakcie realizacji ustalen planu. Nie prognozuje si¢ zadnego
wplywu na inne obiekty i obszary objete formami ochrony przyrody. Obszar objety projektem planu
nie posiada warto$ci przyrodniczych i nie pelni funkcji ekologicznej w systemie przyrodniczym
miasta.

Na obszarze objetym projektem planu brak jest: udokumentowanych uje¢ wod podziemnych ze
strefami ochronnymi. Tereny rolne, ze wzgledu na potozenie w granicach miasta, nie sg objete
ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

art. 1 ust. 2 pkt 4

Na obszarze objetym projektem planu oraz w jego bezposrednim sasiedztwie brak jest terenow

i obiektow podlegajacych ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoélczesne;.

art. 1 ust. 2 pkt 5

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie miata negatywnego wpltywu na zdrowie ludzi.
Ucigzliwo$¢ zwigzana z podwyzszonym poziomem hatasu, wynikajacym z prac budowlanych
i dostawg materiatlow na place budowy, bedzie miata charakter krotkotrwaty.

Obszar objety projektem planu przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, drogi
oraz zielen urzadzong o funkcji izolacyjnej, ktorej zadaniem jest ograniczenie ucigzliwo$ci
zwigzanych z sasiedztwem drogi publicznej klasy zbiorczej, zlokalizowanej poza poinocng granicg
obszaru objetego projektem planu.

W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi, w ustaleniach projektu wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Na obszarze objetym projektem planu, nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wptyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

art. 1 ust. 2 pkt 6
W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie zasad
ksztaltowania zabudowy w sposob zapewniajacy maksymalne wykorzystanie terenow.

Nowa zabudowa zlokalizowana bedzie w bezposrednim sgsiedztwie obszarow o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, co zminimalizuje koszty uzbrojenia
terenow w infrastrukture techniczng. Uchwalenie planu i realizacja zabudowy spowoduje wzrost
podatkéw od budynkow i gruntow.

art. 1 ust. 2 pkt 8
Projekt planu respektuje potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostato potwierdzone
w trakcie procedury uzgadniania z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic — Agencja



Bezpieczenstwa Wewngetrznego, Wojewddzkim Sztabem Wojskowym i Bieszczadzkim Oddziatem
Strazy Graniczne;j.

art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogoélniony
cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogotu spoteczenstwa lub lokalnych
spolecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

W projekcie zostata okreslona minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gwarantujgca powstanie terenéw zieleni przydomowej, co
poprawi jako$¢ zycia nie tylko mieszkancom poszczegélnych posesji ale wplynie pozytywnie na
mikroklimat otoczenia. Ponadto, w poinocnej czesci terenu przewidziano zielen urzadzona o funkcji
izolacyjnej, ktéora ma ograniczy¢ ucigzliwos$ci zwigzane z sasiedztwem drogi publicznej klasy
zbiorczej, zlokalizowanej poza pétnocng granicg obszaru objetego projektem planu.

Drogi publiczne i wewngtrzne umozliwia dogodna obstuge komunikacyjna obszaru. Ustalone
w planie zasady zabudowy i zagospodarowania terenu gwarantuja, ze warunki zycia lokalnej
spolecznosci nie ulegng pogorszeniu.

=  Informacja o zgodno$ci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa, w dniu 28 sierpnia 2018 r. podj¢ta uchwate Nr LXIII/1465/2018

W sprawie oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Rzeszowa i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na
terenie miasta Rzeszowa w latach 2014 — 2017. We wnioskach koncowych dokumentu pn. ,,WYNIKI
ANALIZ OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RZESZOWA ORAZ MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO w latach 2014 — 2017 wg aktualnie
obowiazujacej ustawy” stwierdza si¢ ,,koniecznos$¢ i zasadno$¢ kontynuacji rozpoczetych opracowan
zmian Studium i planéw miejscowych”.
Zgodnie z zawartymi w ww. dokumencie ZALOZENIAMI WIELOLETNICH PROGRAMOW
SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH:
., przy ustaleniu obszarow do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jako
kryteria wyboru tych obszarow przyjmuje sig, m. in.:
1) przepisy prawa naktadajgce obowiqzek sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego;
2) istniejgce tendencje do zagospodarowania poszczegdlnych obszarow na okreslone cele,

wynikajqce z analizy wydanych decyzji administracyjnych ( wz i pozwolen);
3) przygotowania planistycznego terenow:

- jako oferty pod inwestycje zwiqzane z dziatalnoscig gospodarczg,

- pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,

- pod inwestycje celu publicznego,

- dla obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,

- dla obszarow przestrzeni publicznej,

- dla obszarow, na ktorych nastgpito zniszczenie lub uszkodzenie obiektow budowlanych w wyniku

osuniecia ziemi,

- dla obszarow posiadajgcych wartosci kulturowe i srodowiskowe, wymagajgcych ochrony,
4) potrzebe ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenow dla zapewnienia tadu

przestrzennego na obszarach o skomplikowanej strukturze wlasnosci i braku prawidlowej

dostepnosci komunikacyjnej;



5) mozliwosci finansowe budzetu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi i finansowymi
uchwalenia planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 190/2/2010 w rejonie ,,Mitocin
— Park” w Rzeszowie — W cze$ci B/2 spelnia warunki pkt 2, 3 i 4 co wynika z niniejszego
uzasadnienia.

=  Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidlowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu, stosownie
do wymogdw ustawy, opracowano Prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Z powyzszej prognozy wynika, ze obcigzeniem gminnego budzetu bgda naktady inwestycyjne
zwigzane z realizacja drog publicznych (wykup gruntéw i budowa drog wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng).

W zwiazku z uchwaleniem planu do budzetu miasta wptyna podatki od nieruchomosci i dochody
z oplaty planistycznej.

Bilans jest ujemny, wydatki miasta beda wigksze od dochodow, jednakze celem gospodarki
przestrzennej nie jest maksymalizacja zyskow lecz uporzadkowanie przestrzeni.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XX1V/521/2019
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 30 grudnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 190/2/2010 w rejonie ,,Mitocin-Park” w Rzeszowie — W cze$ci B/2, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy, bedzie odbywac si¢ ze srodkoéw wilasnych gminy.

Zrédlami finansowania inwestycji i zadaf, o ktorych mowa w ust. 1 beda rowniez
w zaleznosci od potrzeb:

1) $rodki Unii Europejskiej;

2) kredyt bankowy;

3) emisja obligacji komunalnych;

4) $rodki prywatne.

Naktady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem wykorzystania
ewentualnych srodkow pozabudzetowych.



